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“Kom binnenkijken!”




> Kenmerken

Woonoppervlakte
93 m?

Perceeloppervlakte
85 m?

Inhoud
34T m?

Energielabel
G

> Omschrijving

Op een fraaie zichtlocatie is dit woon-werk hoekpand gelegen. Het
bestemmingsplan geeft ruimte om in de populaire woonwijk Vogelbuurt te
wonen danwel dienstverlening te ondernemen. De vorm van het pand is
net even anders dan de meeste woningen, hierdoor is het karakter van de
woning ook speels te noemen. Verder beschikt de woning over een knusse
woon/werkkamer met 2 ruime raampartijen, woonkeuken, badkamer
beneden en boven 3 (slaap) kamers.

Van harte welkom om deze speelse woning met mogelijkheden te komen
bekijken!

Vogelbuurt

In de wijk zijn voorzieningen als scholen, winkels en een sportschool op
loopafstand. Daarnaast liggen de Prinsentuin en de binnenstad van
Leeuwarden nabij. De bereikbaarheid is goed. Er zijn diverse bushaltes op
loopafstand en het treinstation (CS) is op fietsafstand gelegen. Met de auto
ben je in enkele autominuten op de rondweg van Leeuwarden. Parkeren
kan in de straat met vergunning (blauwe zone).

Indeling van de woning

Begane grond:

- Zijentree

- woonkeuken met ruimte voor een grote tafel en eenvoudig keukenblok
met 5-pits gasfornuis en afzuigkap

- woon/werk kamer met 2 grote raampartijen

- bijkeuken met wasmachine aansluiting, voorzien van vloerverwarming

- toilet met fonteintje

- gemoderniseerde badkamer met inloopdouche en wastafel met meubel
- aangebouwde berging met cv-opstelling

le verdieping:

- overloop

- leen 2e (slaap) kamer aan de voorzijde van het pand (thans verbonden
met elkaar)

- royale 3e slaapkamer aan de achterzijde van het pand met erker

- dakterras met zonnestand op het zuid-westen

- dakterras met zonnestand op het zuid-westen



westen

Algemeen:

- gebruiksoppervlakte wonen 93 m2 en inhoud 347 m3

- perceeloppervlakte 85 m2 eigen grond

- betonnen vloer op begane grond met deels vloerverwarming

- energielabel G (oud label)

- kunststof kozijnen van toepassing op le verdieping

- warm water en verwarming middels een cv-ketel (Intergas, bouwjaar
2021, eigendom)

- aanvaarding kan op korte termijn

De verkoopinformatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Aan de informatie kunnen geen rechten
worden ontleend.

Toelichtingsclausule NEN2580. De Meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren
van de meting.
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend.
www.proland.nl
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> Plattegrond




> Plattegrond
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> Plattegrond




> Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: Leeuwerikstraat 45
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
grens
Voorlapige grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 mei 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Leeuwarden
Sectie D
Perceel 2245

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

xX X X X X X

X X X X X

X X X X X X X X X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

= X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

X X X X X X X

Overig, te weten
- spiegelwanden
- schilderij ophangsysteem

X X X X X X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

X X X X X X

- combi-oven/combimagnetron



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- X
- X
Keukenaccessoires, te weten
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren X

X

X

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

xX X X X

- fontein



> Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

X X X X X X X X X X X X X

X X X X X X X X



> Lijst van zaken

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten

Tuin - Inrichting

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

X X X X X X X X X X X X XxX X

xX X X X X X



> Lijst van zaken

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

X X X X X

X X X X



INTERESSE

in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
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