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WELKOM BIJ

DE VOS MAKELAARDIJ

Deze verkoopbrochure introduceert een uniek stuk 
vastgoed dat binnenkort wellicht jouw thuis kan zijn. We 
begrijpen dat de beslissing om een woning te kopen één 
van de belangrijkste stappen in je leven is. Daarom hebben 
we deze brochure samengesteld om je te begeleiden bij 
het verkennen van alle aspecten van deze woning en om 

je te helpen bij de vervolgstappen van het koopproces.





 Vervolgstappen:


Plan een bezichtiging: Om echt te kunnen beoordelen

 of een woning jouw droomwoning is, moet je het in het echt 
ervaren. Onze makelaars Matteije, Benno en Rianne 
(Koelmans) staan klaar om je gedetailleerde en deskundige 
informatie over de woning te verstrekken en al je vragen te 
beantwoorden. Nog geen bezichtiging ingepland? Neem 
gerust contact op met ons team om een afspraak te maken 
voor een bezichtiging van Coopmansstraat 3.





Financiële overwegingen: Een cruciale stap in het 
koopproces is het zorgvuldig regelen van de financiering. Ons 
toegewijde team begrijpt dit en staat klaar om je door te 
verwijzen naar een deskundige hypotheekadviseur. Wij 
beschikken over een uitgebreid netwerk van deskundige 
hypotheekadviseurs die zich volledig toeleggen op het vinden 
van de beste financiële oplossing voor jou.

Een bod uitbrengen: Als je na de bezichtiging enthousiast 

bent geworden over de woning, kun je via MOVE in het 
bezicht-igingsdossier een bod uitbrengen. Onze makelaar zal 
het bod gaan neerleggen bij de verkoper. Tijdens de 
bezichtiging zullen onze makelaars gedetailleerd vertellen 
hoe deze vervolgstappen zullen zijn.





Acceptatie van het bod: Als de verkoper akkoord gaat met 
jouw bod, wordt jouw bod geaccepteerd en wordt de koop 
gesloten. In dit geval zullen verdere stappen worden onder-
nomen om de verkoop af te ronden, zoals het opstellen van 
een officiële koopovereenkomst.





Afronding van de transactie: Zodra alle details zijn geregeld, 
en de koopovereenkomst is ondertekend, begeleiden we je 
graag bij de laatste stappen van de transactie, zoals de 
overdracht van de sleutels en de eindinspectie van jouw 
nieuwe thuis.




Neem vandaag nog contact met ons op om de eerste stap te 
zetten naar het verwezenlijken van jouw nieuwe thuis. Ons 
toegewijde team staat klaar om je te helpen bij elke stap van 
het proces en om ervoor te zorgen dat jouw ervaring soepel 

en stressvrij verloopt.



KENMERKEN

WOONOPPERVLAKTE
111 m²

INHOUD
398 m³

BOUWJAAR
1979

AANTAL KAMERS
5

AANTAL SLAAPKAMERS
4

PERCEELOPPERVLAKTE
230 m²

TYPE WONING
hoekwoning

ISOLATIE
volledig geisoleerd

VERWARMING
c.v.-ketel

ENERGIELABEL
B



OMSCHRIJVING

Goed onderhouden en instapklare hoekwoning! Deze 
eengezinswoning met 4 slaapkamers is gelegen in een 
kindvriendelijke woonomgeving en met voorzieningen op 
loopafstand. Verder wordt de woning gekenmerkt door de 
aanwezigheid van een lichte woonkamer met open 
moderne keuken, deels kunststof kozijnen, diepe 
achtertuin, 10 zonnepanelen en energielabel B.




De woning ligt op een steenworp afstand van het 
Cambuurplein dat vele (winkel-)voorzieningen op 
loopafstand biedt. Het nieuwe Cambuurstadion is 
inmiddels gebouwd bij het WTC. Het huidige stadion zal 
op termijn worden gesloopt. Het gebied zal vervolgens 
herontwikkeld worden met woningen, een parkachtige 
omgeving en waterpartijen. Bovendien ligt de woning 
gunstig ten opzichte van winkelpark "De Centrale," en het 
stadscentrum van Leeuwarden is slechts 10 minuten 
fietsen. Daarnaast heeft de wijk een actieve 
wijkvereniging, gezondheidscentrum met apotheek, 
diverse kinderopvangen en scholen, veel 
groenvoorzieningen/parken en een kerkelijk centrum. 




Indeling van de woning:




Begane grond:

- entree, hal met trapopgang

- modern toilet met fonteintje

- lichte woonkamer met schuifpui naar de achtertuin

- open keuken met inbouwapparatuur: vaatwasser, 5-pits 
gasfornuis, koelkast en combi-oven

- bijkeuken met vaste kastenwand met 
wasmachineaansluiting




1e verdieping:

- overloop

- 1e slaapkamer (circa 12 m2) met dakkapel aan de 
voorzijde van de woning 

- badkamer met ligbad, douchecabine, 2e toilet en 
wastafel met meubel

- 2e en 3e slaapkamer (circa 13 en 7 m2) aan de 
achterzijde van de woning 

- vaste trap naar 2e verdieping











2e verdieping:

- overloop

- berging met cv-opstelling

- 4e slaapkamer (circa 12 m2)




Algemeen:

- gebruiksoppervlakte wonen 111 m2 en inhoud 398 m3

- perceel 230 m2 eigen grond 

- bouwjaar 1979

- energielabel B

- volledig geïsoleerd

- deels kunststof kozijnen met HR++

- 10 zonnepanelen van toepassing (2018)

- verwarmd middels cv-ketel van Bosch uit 2012 (eigendom)

- aanvaarding in overleg








De woning is gemeten op basis van de Branche Brede 
Meetinstructie (BBMI). Deze meetinstructie is bedoeld 
om een meer eenduidige manier van meten toe te 
passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit 
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




De Vos Makelaardij B.V. staat niet in voor de juistheid 
van de plattegronden en aanvaardt hiervoor geen 
aansprakelijkheid.
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LOCATIE OP DE KAART



KADASTRALE KAART
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GRATIS WAARDEBEPALING

Gratis 
waardebepaling 
en advies voor 
het verkopen 


van jouw 

woning.

Benieuwd naar de huidige waarde van jouw woning en wat 
de mogelijkheden zijn om jouw woning te verkopen? Onze 
makelaars Matteije, Benno en Rianne kunnen kosteloos de 
waarde van jouw woning berekenen en je voorzien van 
advies op maat.




 Wat houdt onze gratis waardebepaling in?



 


 Deskundige analyse: Onze ervaren makelaars voeren een 

grondige analyse uit van verschillende factoren die van 
invloed zijn op de waarde van jouw woning, zoals de locatie, 
de staat van onderhoud, de grootte van het pand en recente 
vergelijkbare transacties in de buurt.





 Nauwkeurige schatting: Op basis van deze analyse maken 

onze makelaars een nauwkeurige schatting van de markt-
waarde van jouw woning. Deze waardebepaling is gebaseerd 
op onze diepgaande kennis van de lokale markt en recente 
trends in de vastgoedsector.





Geen verplichtingen: Onze waardebepaling is volledig 
vrijblijvend en verplicht je tot niets. Of je nu besluit om te 
verkopen of besluit om hier nog mee te wachten, wij staan 
klaar om je van dienst te zijn.

Advies op maat voor verkoop: Naast het verstrekken van een 
schatting van de waarde van jouw woning, geven onze 
makelaars ook advies op maat over de beste 
verkoopstrategieën en eventuele verbeteringen die je kunt 
aanbrengen om de waarde van jouw huis te maximaliseren.





 Professionele service: Als toonaangevend makelaarskantoor 

staan wij bekend om onze professionele service en toewijding 
aan onze klanten. Onze focus ligt op een excellente klant-
beleving. We overtreffen verwachtingen, stemmen af op jouw 
behoeften en bieden persoonlijke begeleiding bij elke stap 
van het verkoopproces. Door transparante communicatie, 

op maat gemaakte oplossingen en oprechte betrokkenheid 
creëren we een unieke klantervaring. Onze toewijding gaat 
verder dan alleen de overdracht; we ondersteunen  zelfs, 
indien gewenst, tijdens de verhuizing. Met ons uitgebreide 
netwerk zorgen we voor de juiste vakmensen en een vlekke-
loze uitvoering van elke taak, van energielabel aanvragen tot 
renovaties. Jouw wensen zijn onze prioriteit - laat het aan ons 
over om je te ontzorgen.




Maak vandaag nog een afspraak voor een gratis waarde-
bepaling. Onze deskundige makelaars staan klaar om je te 
helpen en al jouw vragen te beantwoorden.



HEEFT U INTERESSE 

IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

De Vos Makelaardij

Molenstraat 56-A

8913 BC Leeuwarden

058 203 70 72

info@devosmakelaardij.nl

www.devosmakelaardij.nl


